Satzung der Gemeinde Bollewick

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Uber den Bebauungsplan Nr. 04 *WWohngebiet am Wiesenweg™ Bollewick

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, sowie nach § 86 Landesbau]brdnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S 344),einschlieBlich aller gesetzlichen Anderungen, (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 27.11.2024 folgende Satzung Uber die den Bebauungsplan *Wohngebiet am Wiesenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

|
|
|
|
|

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzelchnung (Te|I A) M. 1500 Zeichenerkldarung Text (Teil B)

) \ L Planzeichen Rechtsgrundlage .
_— | . tegp 2o \ 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1 BauGB 6. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
o T = Festsetzungen 1 Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA §4 BauNVO 6.1 Dacher
) ) §9 Abs.1Nr.1  BauGB ‘ GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuléssig : 6.1.1 Fur Wohngebaude sind ausschlieBlich Satteldacher, Krilppelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
Allgemeines Wohngebiet .
§4 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO von 22° bis 55° zulassig. .
0 e g 5 fiom e # BEUGE - Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO 6.1.2 Die Ziffer 6.1.1 gilt nicht fir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.
WA gemsinas ¥ofngsole § SR au - Tankstellen §4 Abs. 3Nr. 5 BauNVO 6.1.3 Es ist nur eine harte Bedachung in rot bis rotbraun oder anthrazit zulassig.
- Ferienwohnungen § 13a BauNVO 6.2 Ordnungswidrigkeiten
0,30 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1Nr.1  BauGB Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer vorsatzlich oder
i 9 Abs.1 Nr.1 BauNVO issi i ;
Zahi der Vollgeschosse, als Hochstmat S o Abs N1 BauGs 2. MaB' der baullchen Nutzung | § s au fahr!aSSIg den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V erlassenen Satzung
| Vollgeschoss . : 2.1 Je Hauseinheit in dem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zuwiderhandelt.
nur max. 2 Wohnungen zuléssig. .
FH850m  maximale Firsthohe § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB 2.2 Die MindestgréRe der Baugrundsticke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 750 m? festgesetzt. Diese Festlegung gilt ; Stra Benq uerschnitte: M:1:100
nicht fur Grundstticke, auf denen Doppelhduser errichtet werden. ‘
o offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB ‘
Hinweise: Anliegerstralle (AS) Feuerwehrzufahrt
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig ~ § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB 3. Hoéhe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1Nr.1 BauGB Bauabschnitte ‘ : Sch:iﬁ G?vaxw Schnitt BB
. egegnungsfa
Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Firsthtéhe von max. 8,50 m, in Bezug zur mittleren Gelandehoéhe Der Il. Bauabschnitt kann erst begonnen werden,
wenn der |. Bauabschnitt bereits nachvollziehbar entwickelt wurde.
=s.==.==  Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB (DHHN2018) der zu Uberbauenden Flache, nicht Uberschreiten.

5 6.00 3.50
Okologische Baubegleitung

Strafenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 4 Stellolit dG 12 BauNVe Durch den Vorhabentrager hat eine bodenkundliche Baubegjeitung zu erfolgen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist mit 0.70] 5.00 |, 10.30 0.25| | 3.00 | 1025

) eliplaize un aragen § au der Anzeige des Baubeginns dem Landkreis vorzulegen. £ 5 St
; T . X Fahrbahn ufahrt
private Grunfléche § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. c‘:? §

Gemeinde Boll
Gemarkung Boll
Flur 1

~fo
|

offentliche StralRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Verkehrsflache besonderer

. e Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i 5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
—_— 21 FuRgéngerbereich § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB VM1 Vermeidung der Ansiedlung von Bodenbrutern (Feldlerche)
T —— 3
B / Die ehem. Ackerflache (Geltungsbereich) wird Uber die gesamte Brutzeit der Feldlerche (April bis August) ohne Bewuchs
E hrzufah § 9 Abs. 1Nr. 11  BauGB gehalten. Dies kann etwa durch regelméfRiges Grubbern erfolgen. Alternativ kénnen auf der ehem. Ackerflache im Abstand
” 21 / euerwehrzufahrt : : au von 10 m zueinander Pfahle mit 3 m langem Flatterband an der Pfahlspitze aufgestellt werden, um eine Ansiedlung zu e : = 'ﬁ§
5 | 4 . / verhindern.
[ l' - 'l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ;
—_— ] 9 Abs.7 BauGB VM2 __Kranichschutz (] i
/ .y i L___. desBebauungsplanes S Ubersichtskarten
/ 5 Um Stérungen des Kranichs zu vermeiden, wird zwischen dem Feuchtgebiet im Norden und dem Plangebiet, entlang der 7 N
T Jl neu entstehenden ErschlieBungsstrale " Am Wiesenweg" (mindestens auf der Lénge der Wohnbauflache), ein
‘ ] Darstellung ohne Normcharakter Sichtschutz, z. B. durch eine dichte Gehdlzpflanzung oder eine technische bauliche Anlage etabliert. Die Arbeiten dazu
22 / werden nicht wéhrend der Horstbesetzung durchgefihrt, d. h. im Herbst und Winter.
3 22 T VM3 Vermeidung der Einwanderung von Amphibien und Reptilien
2 L || Boschung ~ bestehender Laubbaum
—_— e D Am sudlichen, westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes ist wahrend der ErschlieBungsmanahmen ein
T . B . Amphibienschutzzaun aufzustellen, um die Einwanderung von Amphibien zu vermeiden. Wahrend der
¢ * 7516 bestehende Hohen tber DHHNO2 ; & bestehender Nadelbaum Hauptwanderungszeiten (Mitte Februar bis Ende Mai) werden im Plangebiet zudem keine Baugruben oder Schachte
23 N ' | angelegt oder die Bauparzelle wird mit einem Amphibienschutzzaun abgegrenzt.
2 [
-— e i e VM4 Vermeidung von Kleintierfallen
T ’ ' —l bestehende Geb&ude - 7o7] bestehende Hecke _
— R Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schéchte angelegt, stattdessen erfolgt die
’ ' Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwéasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete
. Yy Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/ Lochgrée von
bestehende FI k e
_— ESiCHenCe SRSz BRI ARSr R maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon). Als Wegebegrenzungen werden
e ausschlieflich Flachborde eingesetzt.
/I — — —  geplante Flurstlicksgrenze L\J bestehender Trafo VM5 Minimierung von Lichtemissionen
Bei Neuanlagen sollen die Emissionen der AuBenbeleuchtungen auf das notwendige MaR minimiert und
; ry ( —_— / 23/1 Flurstiicksbezeichnung ® bestehender Schacht insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet. Beleuchtungen sollten so gering wie mdglich gehalten werden. o
Hohehbezug: DHHN2016 / S e | Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Bebauungsp|an Nr. 04
Lagenetz  : ETIRS 89/33 1 ;-374 ’ Organismen. Im weiRen Lichtspektrum ist warmweiRes Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen. N . \ . A
/ E 34 | Bauabschnitt | Bezeichnung des Bauabschnittes _;;} bestehende Leuchte Wohngebiet am Wiesenweg
1n : 8 ’ / $ Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen: |
5.00 Bemaliung ‘
- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind abzulehnen - Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen
Verfahrensvermerke P P o ( ¢
~ Mehrfachbeleuchtungen)
- '\
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Bollewick vom .15.12.2022. : . . L . Die Genehmigung des BZ?(U nes wtirde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte . . .
; e . ; Die Gemeindevertretung Bollewick hat in ihrer Sitzung am 13.07.2023 den erneuten Entwurf des e g ~ Py - Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im amtlichen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und (Teil B) sowie der Begriindung beschlossen vom 40.0 2025 mit N es mungea/% d Hinweisen erteilt.

Bekanntmachungsblatt, dem "Muritzanzeiger" des Amtes Roébel/Miritz und im  Internet  unter

www.amt-roebel-mueritz.de/Lfd. Baulsitolanverfahren am 24.12.2022 . und zur Auslegung bestimmt.

> 172\ Lt -\ - Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendigste reduzieren
Bollewick, den, ;J/ ) 2} ; N ; g s uf da iona ndig

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und (Teil B) sowie der . . , 1
Begriindung, haben in der Zeit vom 31.07.2023 bis zum 01.09.2023 im Rathaus des Amtes Robel/Muritz, Brgermeisterin /- /)

Sy - unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen dazwischen so lang wie
moglich (ggf. Bewegungsmelder)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 17 Abs. 1 LPIG mit Schreiben vom ‘
- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht {
|

11.01.2023 beteiligt worden.

Marktplatz 1, 17207 R&bel/Miritz wéhrend der Dienstzeiten sowie auf der Internetseite des Amtes ( ’L,r s

. . . ) i . . . . . Rébel/Muritz unter www.amt-roebel-mueritz.de/Lfd. Bauleitpl rfahren, h § 3 Abs. 2 BauGB erneut / S .
Die von der Planung berthrten BehOrden,'sonstlge Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit sffentiich ausgelegen. Die emeute éffezfliéhe Ausleguis : sftpn?i?\éf;n? Hr?n,:/v ei:agass Anregungen wahrend der \/ 377 '0_/ gewshrleistet werden kann
Selelbsvem 11.01.202 20F Abgabs Sinsk Stellungznahimis aufgefordsrtworden. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht ‘ﬁfe : B We%%meﬁg”emé;;“"“Iazrfu”t“ Die- - zielgerichtetes Licht: Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erftillt

" inweise-wurden-beachtet-Das-wurde-mit-Bescheid-des-l-andkreise! urgische Seenplatte - . .

: ; ; i g ; fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan s
Die Gemeindevertretung Bollewick hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes, unbgruckswhtlgtgblglben innan du?ch Versfieptichung am 22.07.2023 im gmthchen Bekanntmachungstr:latt vom mitAz.:  bestatigt— S.treulléht vermeiden . . o ' '
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und (Teil B) sowie der Begrtindung beschlossen und zur Auslegung dem "Muritzanzeiger" des Amtes /P\Bémvmrl@ LS. i Infeiet oniter Wikatroskol-musiE: Hellis. - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren
bestimmt. Baulsitplanverfahren ortstiblich be}(gw)}t gemadhtwog(len* Bollewick, den, und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthohen,
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und (Teil B) sowie der Bollewick, den. (_/17 Li{/\ {S (\ '_‘:\{ Burgermeisterin (BAUNdEUS IR vo.n ebicHinaeh Unten
Begrindung, haben in der Zeit vom 09.01.2023 bis zum 10.02.2023 im Rathaus des Amtes Rébel/Muritz, o et Ly j\“ /1 - Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten
Markiplatz 1, 17207 Rébel/Miritz, sowie auf der Internetseite des Amtes Robel/Muritz  unter O N X .

. ' Z, . _ Z ' Blraermeisterin V’« ) T ‘ VM6 Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfléchen ign Melzer & Voigtlander i
www.amt-roebgl—q?uer/tg,de/Lfd. Baulertp/anvgrfahren,yvéhrgnd der Dienstzeiten nagh § 3 Abs. 2 BauGB offenthch s / '/ g AT wd / Die Satzung Uber den Bebguun pfarr *Woh\nglet am Wiesenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil % - A B 5 CH R ' F T - ngenieure PartGm?bB -
?Lésgelegen- E;leﬁcl?ffﬁntgche Ausletgt:(nglzl ist [tmltddem lemels, gasskﬁ_}nregunggndwahterr:? fc{e; Auslist;xurggsfnsi) von Die Gememdevemetung Bollewick dievsinéut vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der A) und (Teil B) mit der Begftndiing wird hlermg{egsgefertlgt Bei Neubauten soll reflexionsarmes Glas verwendet werden, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad LloydstraBe 3 I n architekten
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene : : : - o : . o) i e \Ja - . ) " . 2 \War - : :
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen durch gzZOEr?egbrl;lgcii;c:rr:;tlgteerzltzrléo?;;noffentllc ~Belange sowie der Nachbargemeinden am 14.12.2023 gepruft. Bellswick, defi &,J ' “ 9\ von ma.X|mal 15%. Eine fur Végel gefahrliche Durc.>h§|cht,.z. B. an.BaIkon oder Terrassenbristungen aus Glas, wird ;;1.962331;1:eéwA((;\gu(l)lt,F) o 9 ingenieure
Veréffentiichung am 24.12.2022 im §@Ic en. Bekanntmachungsblatt dem "Muritzanzeiger" des Amtes 9 g : - : m durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. ‘ Waren (Miritz), November 2023 o e
Roébel/Miritz und im Internet unter\(,w w.am rfbebe(\muer/tz del/Lfd. Bauleitplanverfahren ortsublich bekannt Burgermeisterin =~ / / < .

. i ) 5.2 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
gemacht worden. / -E’ ~ ,j { 2N
pu ( . . . . ., . . .
: s [/ :LU ;»:\ Der Bebauungssplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und (Teil B) wurde am 27.11.2024 von der Die Erteilung der Genehmigliig-Sowie-dié Stefle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von | CEF1 Ersatzhabitate fur die Feldlerche und Greifvogel wie Mausebussard und Rotmilan
Bollewick, den, {0 ¢ « i } Gemeindevertretung Bollewick als4S;12ﬂ ?schlossen Die Begrindung wurde mit Beschluss der jedermann (elngesehen werden -kann und Uber den |Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ‘
B o S N T o7 71 = i I 5 e - WO A A 2. LN ortstblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt, dem "Muritzanzeiger" des i i i i .

Gemeindevertretung vom 27. 11 202 %91 am...27.¢ g ) g [ Entwicklungsmafnahmen im Ackerland entsprechend der MaRnahmenbeschreibung des Artenschutzfachbeitrages:

Burgermeisterin g o 5 9 Amtes Robel/Muritz -und-im—tnternet—unter—www-ami-roebel-mueritz-detfd—Bauleitplanverfahren— bekannt i 9 Satzung der

\ P Bollewick. dah [,/ < f V4 B gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie ‘ Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung — Ackerbrache: 1 Gemeinde

Die Gememdevertretung Bollewick hat die \70::geb ten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und ' ' ) A ! auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von | ‘ .

sonstigen Trager offentlicher Belange sowie-derNachbargemeinden am 13.07.2023 geprift. Das Ergebnis ist Burgermesisterin / (V e // A o d Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 ‘ Anlage von Ackerstreifen oder -flachen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut. In den meisten Fallen sind ‘ BOllCWle

Mg Sl amrEan, : ¥ Z g:?_lr_"aulzlvfrfais&‘ ? Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung tritt mit Ablauf selbstbegriinende Brachen, Einsaaten vorzuziehen. Es besteht die Gefahr, eine fur Bodenbriter wie die Feldlerche zu (Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)
Eer hkatastter[r)narzllge Bﬁtsta”dD a”t Flu 5fu°ke” /am i d " wird ﬂalSD ”Chtlllgt dgrgestelg g dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige Besténde (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fir die Feldlerche ‘ g 1 P

escheinigt. Die lagerichtige Darsteltung dierverenzpun e wurde nur grob geprl ie vollstandige un /‘ ; : . ) : . o . : T3
lagerichtige Darstellung des Gebaudebsstandeskonnte nicht uberpruft werden. Regressanspriiche kénnen Bollewick, den, ‘ ungeeignet. Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand; auch als flachige Manahme méglich. Uber den Bebauungsp an NI‘. 04
nicht abgeleitet werden. v : . $ b
; I Burgermeisterin | | *Wohngebiet am Wiesenweg™*
Pole  aen 29.02. 2025 | Bollewick
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur i ‘
. |

1 M:\2021-815 W&F Erschliefung B-Plan 01-92 Bollewick\02 Bauleitplanung\00 Zeichnungen\B-Plan Bollewick_Satzungsexemplar.dwg
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